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RITENUTA DEL 4%:
LE FORNITURE

DI LUCE, ACQUA

E GASOLIO
RESTANO ESCLUSE

= Sonoamministratore protempore di un condominio diotto
unita. In riferimento all’articolo 1, comma 43, della legpe
206/2006, Finanziaria peril 2007, vorrel sapere in quali casi
siapplica la trattenuta del 4%, gual 2il codice tributo relative
daversarecon il modello F24 e quale tipo di documentazione
mensile o riepilogativa va rilasciata a terz per le trattenute
fstte,

FEDERICO MIMUCCI- LATINA

al1"gennaio 2007 il condominio & diventaro sosti-
tuto di impostaanche per gli appalt condominiali,

Inprecedenza, M'articolo 23, conuman, Dpragset-
ternbre1o73, n 600, come modificato dalPardcolo 21, com-
ma 1, lege 27 dicembre 1097, . 449, prevedeva soltanto
Pobbligo del condominio di operare, nella sua qualita di
sustituto di imposta, — all'atto del pagamento — una rite-
nuta a titolo di acconto dellimposta sul reddito delle per-
sone fisiche dovuta ai percipient, con obbligo di rivalsa,
per le somme erogate ai titolari diredditi di lavoro dipen-
dente e assimilat (portieri dello stabile, pulitori, eccete-
ra} ovvero ai titelari di reddit di lavero auronomo (avve-
cati, comumercialisti e professionistiin genere),

Con la novith intradotta dall’articolo 1 comma 43 della
Finanziaria 2007 =-legge 206/2006 — il condominio éora
diventatosestituto diimpostaanche relativamente ai cor-
rispettividovuti per prestazionirelative sl contrati diap-
palte di opere o servizi, anche se resi aterzd o nellinteres-
se di terzi (presumibilmente condomini), effettaati
nell'eserciriodiimpresa, Conlaconseguenza che l'ammi-
nistratore pro témpore & lemato ad operare, su tali corri-
spettivi, fa ritenuta del 45, con la procedura di cui al mo-
dello Fzq,

Laritenuta deve essere operata anche sei corrispettivi
riguardino «redditi devivanti da attivith commerciali non
esercitate abitualmentes {articolo &7, comma 1, lettera i,
Dpraoi7/agBe).

A tenore dell'articolo 55, comma 3, del richiamato Dpr
avy/ 1986, infatti, le disposidoni in materia di imposte sui
redditi — che fanno riferimento alle attiviti commerciali

£SETTINAHE Condomindo

—stapplicano, se non risulta diversamente, 3 tutte le atti-
vitd specificate nel richiamaro articolo 55 €, dungue, 2 tut-
te le attivith dirette alla fornitura dibeni o servizi,

Cosi,esemplificativamente. P'obbligo della rirenutatro-
veraapplicazione rispetto autti gli interventi di manuten-
zione o ristrutiurazione, agh appalti con imprese di puli-
zia, agli appalti con imprese addette alla manutenzione di
ghardini, campi da tennis, piscine, ascensore e altre parti
comni eccetera.

Inognicaso, l'ebbligo sussiste soloove leopereiservi-
2l siano prestad relativamente a contratti d'appalto ed &
daescludere per tal verso che Fobbligo trovi applicazione
perlesomme versate allasocieti che amnministea il condo-
minio, alka stregua della sentenza della Cassarione 24 otto-
bre 2006, n.22.840, per laqualeanche unasotiets dicapira-
li & abilitata ad amministrare il condomini,

Il dato testuale dell'articolo, comma 43 della Finanzia-
riazooy fainfatti espressoriferimentoall appalto discipli-
nato dall'articolo 1655 del Codice civile, mentre il rappor-
to—che siinstaura tra amministratore e condominio —é
un rapporto di mandato, a norma degli articoli 129, 1703
del Codice civile.

Dall'obbligo della ritenura devono ritenersi esclusi an-
che i contratti di sornministrazione {fornitura di energia
elettrica, acqua, gas), che si differenziano dail'appatto per
avere ad oggetto prestazioni periodiche o continuative di
cose (articolo 1550 del Codice civile), cosi come i contratti
di fornitura dibeni con prestazioni d'opera, nei qualil'ele-
mento della cessione dei beni prevalga sull'elemento del-
laprestazione d'opera.

Non sarfi peraltro agevole districarsi all'interno delle
singole tipologie contrattuali, Si pensi,ad esempio, al caso
della fornitura di sale per Paddolcitore deli'acqua condo-
miniale, congiunta a prestazioni periodiche dicontrollo e
manutenzione dell'impianto, con sostinizione def Gl
eceetera,

Anche i contratti di assicurazione’s i contrate bancari
—lacui causa tipicanullahaa che vedere con Pappalto —
devono ritenetsi esclusi dall'obbligo della rtemuta,

Inassenzadegliattesi chiarimenti daparte del Ministe-
ro, sembranoda escludere —allastreguadel tenore lette-
rale dell'articolo1, comma 43 della Finanziaria 2007 —an-
che tutte le attivitd inguadrabili nel contratto d'opera, che
si differenzia dal contratto di appalto in funzione del fatto
chementre nel contratto di appaltoviene in rilievo 'orga-
nizzazione imprenditoriale dell’appaltatore, nel contrat-
wd'operailrisultato é conseguitoattraverseil lavoro pre-
valentemente personale del prestatore d'opera stesso, an-
che non esercitato in forma di impresa,

Certo écheil versamento dellaritenura compete allam-
ministratore nonin proprio; ma nella sua qualiti di legale
rappresentante del condominio, a norma dell‘articolo na
del Codice civile.

Nell'ipotestin cui 'amministratore non risult nomina-
to o nell'ipotesi in cul non sussista I'obbligo di nominare
Parmministratore — guando non vi siano pilt di quattro
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condomini —ogni condomine sari solidalmente obbliga-
to con gli alirl, ad effettuare la ritesmta sicché, in caso di
inadempimento, le sanzioni saranno a carico solidale di
tuiti i condomini.

Intema, pud comungue soccorrere la circolare del mi-
nistero delle Finanze 6 novembre 2000, 1. 204 per la qua-
le, soggetto obbligato ad effettuare le ritenute di acconto,
anorma del Titolo T del Dpréoo/ag73 esuccessive modi-
ficaziont, & il condominio in quanto tale,

5i legge, nella richiamata circolare; «Per i condomini
con non pil di quattro condomini, qualora non 51 & inteso
nominare I'amministeatore, le ritenute dovranne essere
effertuate dauno gualungue dei condomini che, utilizzan-
doil codice fiscale del condominio medesime, provvede-
raad applicare le riterute alla fonte, ad effettuarne irelati-
viversamenti ¢ a presentare la dichiarazione dei sostituti
diimposta per le ritetute e i contributi per i premi assicu-
rativi. Con riferimento a questo tipo di condominio, in
mancanza di noming dell'amministratore, non roveran-
no applicazione Iarticolo 32, primo comma, n. 8 ter, del
Drpr 60019773, disciplinante il potere degliuffici delle En-
trate di richiedere agli amministratori di condominio da-
ti, natizie ¢ documenti relativi alla gestione condominia-
le, né 'articolo s, comma g, del Dpr 6o0/1973, concernen-
tel'obbligo dellamministratore di condominio di conuni-
caregliacquisti effettuati nellannosolare e idari ded relati-
vi fornitori. Diversamente, per | condomini con pitt di
guattre condomini, per 1 quali Particolo 120 del Codice
civile prevede obbligo di nominare l'amministratore,
nonché per quelli con non pit di quarire condomini che,
purinassenza delf'obbligo di legpe abbiano provvedutoa
nominare un amininistratore, ¢ daritenere che il soggetto
normalmente incaricatodal condominioa porre inessere
gli adempimenti correlati alle funzioni di sostituto di inm-
posta sial' amministratores,

Quando & dovuto il prelieve

Tipologia di intervente - mfﬂ.

& Interventi di manutenzione ardina- R
ria e straordinaria (interventi murarie| -
impiantistic, ristrutturazione stabile, [, o200 .
manutenzione ascensore, giarding, pi- I“"‘“ it S
scina,campi da tennis e altre parti co-| =
muni eccetera) R
& Fornitura energia elettrica, scqua, gasiEntefimpresal Mo
€ Fornitura combustibile LT S
pet riscaldamento mm“ | No

& Gestione calore ~ Impresa ;- 5
® Fornitura di beni in genere Impresa. | No
& Polizza assicurativa {Impresa. .| Mo
& Conti correnti bancari Impresa: | No

PAGIMA A CURA DI
Matteo Rezzonica

Ritenuta

Condominio I PROBLEMEDFLLA SETTINANA

IL PUHTO

LA SCADENZA E VICINA MA
MANCA IL CODICE TRIBUTO

7 norma dell'articolo 1, comma 43, della Finanziaria
. 2007, laritenuta d'accontotrovaapplicarione conrife-
., imentoai pagamenti effettuarinel 2007, anche se rela-
tivia fatture emessenel 20060 precedentemente. Lanovella
legislativasi riferisce, infatti, alla data dei "pagarment™ e non
alladata di emissione delle fatture o di stipula dei contratt.

In ogni caso, l'obbligo della riteruta riguarderi tutti i ver-
sament, a prescindere dalla loro entitd, non essendo previ-
sta alcuna franchigia al di sotto della quale la rtenuta non &
p .

Le ritenute devono essere versate entro il del mese sue-
cessivo al pagamento cui si riferiscono ¢ dungque, entro il 16
febbraio 2007 per il primo versamento. Sitenga presente che
& punito con la reclusione da sei mesi a due anni chiungue

non versa, entro il termine

Per saperne di piil previstoper la dichiarazione
SUL SITO INTERNET aniuiale del sostituto df im-

e posta, ritenute risultant dal-
DELLESPERTO la documentazione rilascia-
RISPONDE ta i sostituin, perun ammon-

SONCO DISPONIBILIPER  tare superiore 2 50.000 euro

APPROFOMDIMENTC perciascun periododiimpeo-
sta (articolo 1, comma 414,

ITESTI DI LEGGI .
d legee 30 dicemb :
CIRCOLARL SENTENZE o bromsioriancnsy

EDOTTRINA Sotto questoprofilo, & una
wrw.ilsole2 4ore.com/ complicazione non da poco
esperto risponde quella che ad oggi 'agenzia

deile Entrate non abhia anco-

raresonoto il Codice del Tri-
bute, per il versamento della ritenuta, a mezzo del modello
F24,essendodel tatto azzardato fare ricorse a nne dei codici
gidesistenti,

Gli anaministratori sono comunque tenuti a conservare i
relativi document, anche per nentralizzare | porerd di con-
trollo dellEratio, ex articolo 32, Dpr doo/g7s,

Gli amministratori devono anche inviare agli appaltatori
la certificazione dellavvenuto versamento della ritenota
che, sabve diverse istruioni ministeriali, dovri essere redat-
ta anorma dell'articolo 3, Dpr Goo/73, allastregua del prece-
dente modello 7o bis, conl'indicazione dellimporto sopget-
toaritemta, dellammontare dellaritenita, dell importonet:
topagatoe dellimporto non soggetto aritenuta. Inogni caso,
tuttiidatirelativi alleritenute effettuate (dati anagraficieco-
dici fiscali dei soggetti percipient], importi e ritennte di ac-
contoelfettuate) devono essereriportati nel modelloy7ore-
lativo al 2008 che il condominio & tenuto a presentare, in via
telematics, entro il 51 marzo 2008,
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