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Condominio “Rossi"
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REGOLAMENTO
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Nome e Cognome AMMINISTRATORE

Nome e Cognomei SEGRETARIO
Nome e Cognome Nome e Cognome

Nome e Cognome Nome e Cognome
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REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO "Rossf
STABILE SITO IN VIA xxxx, 25
83100 AVELLINO

TITOLO |
NOTE GENERALI

Art. 1
Composizione del complesso condominiale
L'area di competenza del complesso condominiale € contraddist@#dasto con il

n° Foglio - SCALE AeB.

Art. 2

Parti comuni

1) Sono diproprieta comune ed indivisibile di tutti i Condomini:

a) il suolo su cui sorge l'edificio, il cortile principalepgno terra ed, al piano ga-
rage, quello posteriore e quello posteriore sinistro;

b) le fondazioni ed il sottosuolo;

c) le strutture portanti dell'edificio e la terrazza di ctopa dell'edificio;

d) la rete delle fognature ed i relativi pozzetti di ispeziotehi di scarico delle ac-
que e delle materie di rifiuto, gli impianti idrici, eletirie di distribuzione del
gas fino al punto di diramazione alle varie unita immobiliari;

e) il portone, I'androne e gli anditi di ingresso;

f) ilocali desinati ai contatori ed alla ex centrale teapnonche la tettoia ad essa

antistante;
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g) l'ex alloggio del portiere nel sottotetto (int. 81), la smladominiale (int. 82), il
ripostiglio (interno 83), nonché tutti i corridoi di accesso e glespaoti di tale sot-
totetto;

h) le scale con le ringhiere e gli impianti di illuminazioneglativi anditi e piane-
rottoli, gli ascensori, compresi i locali per le macchinevani e le loro
fondazioni, di mt. 1,93x1,88 circa, esistenti nel locale autorimgispeoprieta
Galasso;

I) la guardiola per il portiere;

l) l'estetica delle facciate, sia verso strada cheovgiisaltri lati, in ogni sua parte,
anche se di proprieta esclusiva, come i balconi, le ringhefadstre, le tende,
le persiane e le veneziane visibili dall'esterno, le saeache dei negozi, ecc. e,
come tali, soggetti alle prescrizioni dell'’Assemblea per gquantiferisce alle

fogge ed ai colorj indipendentemente dalle spese di conservazione che, per la

facciata, e a carico del condominio per millesimi di propretderale o di uti-
lizzazione separata, mentre per i balconi e le finestre, @smpk rivestimento
degli stipiti, le ringhiere, le tende, le persiane, le vieemez le saracinesche dei
negozi, sono a carico dei rispettivi condomini.

2) Sono diproprieta esclusivadei singoli Condomini:

a) il terrazzo laterale destro degli Er@dignomee di CasaCognomeper una parte e
Nome e Cognomer la restante parte;

b) i lastrici solari al settimo piano, lato Via xxx, di proprigt@me e Cognome, Nome
e Cognome, Nome e Cognome,

3) Le pareti interne non portanti che separano le unita immobil@rdifloro sono
comuni ai proprietari delle unita stessecome pure sono comuni al condominio ed
ai rispettivi proprietari i muri (non potanti) che separano le petgrcomuni da
quelle esclusive.

Art. 3

Proprieta esclusiva insistente sulla proprieta comune
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Le parti di proprieta esclusiva nel condominio sono individuate e defiait titoli di
acquisto.
Parti di proprieta esclusiva sono anche tutte quelle parti chetongisulla proprieta
comune:
- balconi e bovindi contigui agli appartamenti,
- parapetti delle finestre, dei balconi e dei bovindi;
- ringhiere o pilastrini che delimitano i balconi;
- fondi e sottofondi dei balconi;
- persiane, saracinesche e serrande;
- portoncini d'ingresso dell'unita immobiliari;
- verande e tettoie;
- supporti e vetri di separazione della proprieta sui balconi.
Le proprieta esclusive prospicienti le facciate (davantitralielaterali) come balconi,
terrazze, bovindi, persiane, serrande, verande e quelle prospsuergianerottoli
delle scale, come portoncini d'ingressobbligano il proprietario alla loro
conservazione e manutenzione e all'esecuzione delle deliberazlativerealla
salvaguardia dell'estetica e del decoro dell'edificio.
Dalla proprieta privata non possono essere emesse esalaziomgdati pumori o atti
che possano recare molestia agli altri abitanti dello staliebarne I'occupazione ed
il riposo.
Art. 4
Destinazione dei locali del fabbricato
Il fabbricato puo essere destinato, previo le prescritte auhar@a, a civili abitazioni,
uffici, studi medici, negozi al piano stradale, autorimessaagg al piano sottostrada.
Art. 5
Modifiche al regolamento

1] E' vietata qualsiasi modifica del presente regolamentopsecon il consenso di

tutti i partecipanti, a meno che non si tratti delle norme cd@pdinano le materie

di cui al primo comma dell'articolo 1136 c.c., le quali possono esseddicate
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nell’Assemblea con la maggioranza di cui all'articolo stgsswhé non venga sna-
turato il significato di quelle originarie che incidano sui diattiche di un solo con-
domino.

A maggioranza semplice possono essere deliberate norme itatvprdelle clau-

sole contrattuali seguendo le disposizioni che disciplinano la materia

Art. 6

Quote dei partecipanti
| diritti di ciascun condomino sulle comuni sono proporzionali ai valelte rispet-
tive proprieta individuali, valori che ragguagliati a quellil'digitero immobile in
condominio, comprensivo del suolo e delle cose comuni, sono indicati Adlla T
A (allegata al presente regolamento), i cui millesimi possesgere riveduti o
modificati solo con il consenso unanime di tutti i partecipanti, opputé da
Assemblea a maggioranza, nei casi di cui all'art. 69 disg. @t
Nessun Condomino puo rinunciare al diritto sulla cosa comune e quindrsadtr
contributo della spesa per mantenere in vita la cosa comune stessa
Le tabelle dei valori millesimali possono essere impugnatentiaal giudice
purché risulti che le stesse siano conseguenza di un errore.
Le spese di rivalutazione dei valori millesimali sono aduss® carico del Con-

domino e/o dei Condomini che hanno provocato le mutate condizioni delle stabil

Art. 7
Destinazione ed uso delle cose comuni
L' uso delle cose comuni & consentito a ciascun partecipante nmsliaga piu
ampia, senza riguardo alle norme sulla servitu e sulle distazeostruzioni
stabilite dalla disciplina edilizia in vigore, purché vengpettata la destinazione
primaria delle stesse e non venga impedito agli altri ppdatidi farne parimenti

uso.
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Fra le proprieta individuali finitime, invece, sono applicalalidisposizioni sulle
servitu e sulle distanza fra le costruzioni.

La destinazione primaria del cortile € quella di dare afiece alle unita immobi-
liari che lo circondano, mentre la destinazione secondaria dedioséequella di
collocare pozzi di raccolta, canali, tubazioni, fili, oltre ctendere panni, purché
non sia recato disturbo alla utilizzazione primaria.

L'autorimessa-garage di proprietaNome e Cognomee gravata della servitu di
passaggio degli scarichi fognari e degli altri impianti @drielettrico telefonico,
ecc.). Essa e gravata, inoltre, della servitu di passaggso il cortile posteriore e I
ex centrale termica attraverso la porta in ferro esistauitéato della predetta ex
centrale termica. Le suddette servitu si configurano anche mito ddel
condominio ad eseguire sugli impianti riparazioni e migliorie dhe=isdessero
necessarie, purché la destinazione primaria non ne riceva pregiudiz

Il suolo e sottosuolo sono destinati in via primaria a sostelntabricato, a soste-
nere tubazioni, condutture e fili, purché la destinazione primaria noiteweva
pregiudizio.

La terrazza di copertura dell' edificio & destinata a epeiunita immobiliari sot-
tostanti. Mancando di parapetto, non € praticabile, e vi si acogdemente dal
sottotetto. La chiave di tale accesso e affidata esclusivi@nall’ Amministratore a
cui ci si dovra rivolgere, previo accordo preventivo, nel casccui fosse
necessario sistemare le antenne. Il portone, I' androne e igttahesui quali
possono aprirsi le porte, hanno funzione di dare accesso ai vari piani.

E' vietato aprire e chiudere finestre e balconi nei murcomuni, o chiudere porte
sui pianerottoli senza autorizzazione dell' Assemblea e, ovecti@sto, delle
competenti autorita amministrative.

| proprietari di unita immobiliari del piano terra possono utilizzan corrispon-
denza del loro locale, i muri comuni dell'edificio verso stradayiprautorizzazione
del Consiglio dei Condomini, per applicarvi targhe o dispositivi lumiaogtrine,

nel rispetto del decoro o dell'estetica dell'edificio, menp®prietari degli uffici o
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studi professionali possono applicare, alle stesse condizioni, ptecghe all' in-
gresso dell' edificio in apposita bacheca.

9] L' infrazione ai divieti di cui ai precedenti commi, compditabbligo della ridu-
zione in pristino delle cose modificate e il risarcimento del dasadgp altre azioni
previste dalla legge. Qualora non vi ottemperi il Condomino entrayl8aila ri-
chiesta, vi provvedera I' Amministratore addebitando a costaldéve spese.

10 Ciascun Condomino € responsabile, a norma di legge, delle infrakijor@sente
regolamento e dei danni recati alle cose comuni per fatto propritbegpdesone o

animali o cose di cui deve rispondere.

Art. 8

Impossibilita di divisione della cosa comune

1] Le parti comuni dell' edificio condominiale non sono soggetto a dnasi

2] Sono approvate in sanatoria le innovazioni derivanti dall'insiatlaz sui muri
esterni condominiali, di caldaie per il riscaldamento autonomo wédkeioni, non-
ché dalla costruzione gerande da parte dei Condomini. Resta inteso che, tenendo
conto dei benefici ricevuti per I'uso e per l'appropriazione di partdominiali,
tutte le spese di tenuta, di manutenzione e di riparazione, I$eaio che

all'esterno, saranno ad esclusivo carico dei condomini benefld@gsun risarci-

mento potra essere chiesto per danni imputabili anche al condo®@umo futura

autorizzazione in proposito da parte dell’Assemblea dovra esserdisatmall'ac-
cettazione scritta dell'interessato di tale inderogabile impelgo stesso dicasi per

ogni altra autorizzazione di innovazione o di uso esclusivo concessi.

Art. 9

Stabilita delle strutture
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E' vietato sottoporre le strutture delle parti comuni e gelé esclusive a solleci-

tazioni superiori a quelle indicate dal tecnico che ha progetedditio.

Art. 10

Assicurazione dell' edificio

L' amministrazione del condominio, su conforme parere del Consigli€ondo-

mini, provvede ad assicurare |' edificio contro i danni dell' incendki fulmini e

dello scoppio, oltre che contro la responsabilita civile versao, tanzhe per conto
dei singoli condomini, e I' Assemblea ne ripartisce la spesa medura prevista
dalla TAB. A allegata al presente regolamento.

L' assicurazione viene sottoscritta per un capitale inizial€. 30.000.000.000
(trenta miliardi) approssimativamente corrispondente al valdtesddicio, tenen-

do distinto quello delle proprieta comuni da quelle individuali fermiadalta di

ciascun condomino di assicurare con una polizza integrativa le caam diro-

prieta, ritenute non coperte dall' assicurazione contratta dal camdomi

Art. 11

Innovazioni

Con la maggioranza di cui al quinto comma dell' art. 1136 c.copossssere di-
sposte le innovazioni dirette al miglioramento e all' uso piu comaalongaggior
rendimento delle cose comuni.

Sono vietate le innovazioni di cui al secondo comma dell' art. 1&2lirccui non
rientrano:

- Decorazione, pavimentazione, rivestimento dell' androne esielle;

- Abbellimento architettonico della facciata.

Un' innovazione che alteri la cosa comune si vieta con un numeati dhe rap-

presentino la maggioranza dei partecipanti al Condominio e 667 millesi
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4] Si intendono valide le esemplificazioni riportate nell' alegechema (1) riguar-

dante I' orientamento per deliberare le innovazioni del Condominioeuéfitii.

SCHEMA 1 pag. 40 e 41
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Art. 12

Divieto di soprelevazione

La soprelevazione dell' edificio e vietata.

Art. 13

Manutenzione, ispezione e lavori ai locali di proprieta esclusiva

1) Ogni Condomino & obbligato a eseguire i lavori e le riparaziocoroenti alle

2)

3)
4)

5)

strutture e agli impianti di sua proprieta, per mantenerlifiniefiza, specie quando
I omissione di tali lavori possa danneggiare le proprieta micaibhdomini, 0 com-
promettere la stabilita dell' edificio o alterarne |' estetFra questi lavori e ripara-
zioni sono compresi quelli che riguardano le finestre (con il velatavanzale e
stipiti) le porte e le ringhiere (visibili dall' esternojclusa la verniciatura delle
stesse, che deve essere eseguita in base al colore indi€amdanistrazione di
Condominio. La spesa relativa comunque, per cio che puo riguardstegita e a
carico del condomino, come é detto nella lett. L del precedentke art

I Condomini, a richiesta dell' amministratore, devono consetttigedall’ interno
dei locali di loro proprieta si eseguano, con i dovuti riguardi, ispgZavori di ri-
parazione alle parti comuni e a quelle di altri condomini

Il rifiuto a consentire quanto sopra rendera il Condomino respondabdanni.

E' consentito al condomino e ai Condomini collocare tubazioni e listteche,
telefoniche, condutture o altro lungo le pareti delle cose comuni o hugte di
proprieta di altri condomini, quando cio si renda necessario per renderenali
gli impianti considerati necessari dal Consiglio dei Condomini.

L' esecuzione di tali lavori - per i quali sara corrispest@ongruo indennizzo ai
proprietari che subiscono un pregiudizio - verra compiuta dietro aldpitre
dell' Amministratore con il necessario riguardo, in modo da regamsinore

incomodo agli altri Condomini.
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6) I locali ove i lavori stessi vengano compiuti devono esseressi sollecitamente in
pristino stato, a cura e a spesa del Condominio o dei Condomini ché bae-
guiti.

TITOLO I
DIVIETI E OBBLIGHI

Art. 14
Divieti
1] E' fatto assoluto divieto di manomettere le parti comuni, daliase tubature od
altro, di costruire verande ecc. senza la preventiva autpitreascritta del Con-
siglio di Condominio.
2] I Condomino che contravviene alle disposizioni delle Pubbliche Aatoré

subisce le conseguenze, a chiunque contestate.

3] Non e consentito adibire uno o piu locali dell' edificio a deposito e/o

manipolazione di materie esplosive o pericolose, e/o a usi chenpasshare la
tranquillita dei Condomini, e/o che siano contrari all' igiene ¢/deaoro dell’
edificio o delle persone che vi abitano o che comportino rumori molesti.

4] E'vietato inoltre:
A) affiggere sulle parti comuni, sulla facciata, sulla portalte ginestre, manifesti,
volantini, targhe o scritte pubblicitarie diverse da quelle (diedisioni modeste)
indicanti l'attivita svolta all'interno e comunque senza l'awtamione scritta da
parte del Consiglio dei Condomini,
B) occupare con materiali od oggetti di qualsiasi specie, gj#orho, sia di notte,
gli spazi di uso comune, fra cui il cortile, l'ingresso, laleci pianerottoli e gli
anditi, salvo il caso di occupazione temporanea, autorizzatacpéoisper eseguire
I lavori ai locali dei Condomini;
C) impastare calce, cemento, colla ecc. nel cortile;
D) depositare all'ingresso o sui pianerottoli, sia di giorno sia denotjgetti di

qualsiasi specie, impedendo il transito delle persone;

10
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E) collocare piante o vasi da fiori sui davanzali delle firestsui balconi, se non
Su appositi portavasi convenientemente fissati o protetti, in modmmidirne la
caduta o lo stillicidio, o provocare riversamento d'acqua che passanque
danneggiare le proprieta private o comuni o disturbare i Condomini.
L'annaffiatura deve essere fatta dalle ore 22:00 alle 8:00 dhona

F) tenere nei propri appartamenti animali che possano arrecagstimai Condo-
mini o provocare danni allo stabile e comunque diversi da uccétiiogaani o con-
sentire che questi ultimi possano circolare negli spazi comuna sgnazaglio o
museruola;

G) specificamente, che gli animali sostino nel cortile esgwechino il giardini, le
scale, i pianerottoli, gli ascensori, ecc. (Qualora dovessdemntalmente verificarsi
quest'ultima ipotesi, il proprietario € tenuto a pulire immediatde);

H) stendere biancheria, coperte, ecc. sul lato prospicientexia

I) stendere ad asciugare biancheria di lunghezza superiore a dgitlainghiera
dei propri balconi, tranne che per particolari occasioni o in panicpkxiodi
(cambio di stagione, lavaggio di coperte, tende, tappeti) comunque pceordo
con il Condomino sottostante. La stenditura della biancheria deve éata con
gli opportuni accorgimenti per evitare danni alle persone sottgstanti

K) tenere panni stesi costantemente o per piu giorni impedendo ai Gondem
piani superiori di stendere i propri (la dove debbano essere stesir@Tessaria-
mente sulla stessa verticale, i Condomini interessati potrdrniadece al Consiglio
di Condominio di stabilire dei giorni fissi. Anche un solo Condomino potedene
a tal proposito l'intervento del Consiglio, le cui deliberaziorarsao obbligatorie e
inappellabili);

L) adoperare i balconi come deposito dei piu svariati materiali;

M) far cadere acqua, immondizie, carta ed altri oggettifidio dalle finestre, da
terrazzini e dai balconi

N) far cadere soverchia acqua a terra poiché si riverseedlhano di sotto attra-

verso i solai.

11
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O) fare pulizia ai pavimenti, spostare mobili, generare rumolesti nelle ore not-
turne, comunque dalle 22,00 alle 8,00 del mattino;

P) tenere deposito di materiale infliammabile in quantita ecaeddabbisogno do-
mestico e materie producenti esalazioni moleste;

Q) installare casseforti ed altri oggetti di peso eccessiv

R) cantare, suonare, tenere riunioni, gridare e far funzionareegpparadio e te-
levisivi dopo le ore 24,00 a meno che l'intensita del suono e dei roofsia rego-
lato in modo da non giungere ai vicini,

S) lasciare aperto il portone;

T) giocare a pallone nel cortile o svolgervi qualsiasi &étivicreativa che possa
danneggiare la sua sistemazione e quella delle strutture shioxino;

U) consentire ai minori di anni 12 di usare I'ascensore se non aqyuetipda per-
sona adulta;

V) trasportare animali, cose, mobili o altri oggetti pesardi ingombranti con gli
ascensori;

X) entrare nell'ascensore in numero di persone maggiori di queltectite dal co-
struttore;

Y) usare l'ascensore se non se ne conosca la manovra: chscesaskae lo fa a suo
rischio e pericolo.

Bisogna evitare tutto cio che puo disturbare gli altri e witto quanto si desideri
che non venga fatto a noi stessi dagli altri.

5] E'vietato l'accesso alle scale ed agli appartameméraitori ambulanti, ai propa-
gandisti ed ai raccoglitori di sottoscrizioni e lotterie in genai piazzisti ed agli
agenti di vendita che non siano espressamente diretti da uno dedininqui

6] | manifesti e/o IETARGHE di cui alla precedente lettera A), applicati sulle parti

comuni dell'edificio,verranno rimossi. Analogamente verranno rimosse le targhe

applicate sulle parti comuni dell'edificio senza la preventitar&zzazione e tutto

il materiale di cui alle lettere B) e C).

12
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Le spese sostenute per tale rimozione saranno addebitate a €iogolomino, né
quest'ultimo potra eccepire alcunché per i materiali, di sua ptapohe dovessero
essere stati, per tale motivo, avviati in discarica.
Art. 15

Obblighi speciali
Il portiere, qualora ne fosse ripristinato il servizio, ed dgansigliere, oltre che
I'’Amministratore sono incaricati di richiamare i Condomini atysanza del pre-
sente regolamento e di ogni altra norma che venisse emanaltéyen uso dello
stabile e per la pacifica convivenza dei suoi abitatori. E3S0 altresi tenuti a
riferire all’Amministratore le eventuali inosservanze.
In caso di malattia infettiva o contagiosa, verificatesi locali abitati, il Condo-
mino deve provvedere alla disinfezione, imbiancatura, tinteggiatappezzatura
dei locali.
Il Condomino risponde dei danni che derivassero dall'aver dimentqedi i
rubinetti e/o dei guasti ai propri impianti idrici, termici o hagi.
In occasione dei lavori di riparazione, ristrutturazione, eat. proprio
appartamento, il Condomino interessato ha I'obbligo di accertarsigrtegiorno
sia eseguita la pulizia delle scale, del cortile, detfasore e dellandrone. Non
ottemperandovi il Condomino interessato, la pulizia sara fattaguese
dall’Amministratore addebitando le relative spese. Fermo nastaanche
I'applicazione di quanto previsto al punto 6 dell' art. 14, nel casa ihcortile ed
ogni altro spazio condominiale non fosse sgomberato in tempi ragiordavoli
calcinacci, sabbia, cemento ed ogni altro materiale di rjsal@alora non vi
ottemperi il predetto Condomino, vi provvedera I'Amministratodelelitando le
relative spese al Condomino inadempiente. Resta inteso chelsi diearrecare |l
minor disturbo possibile al condominio e che in caso di recidiva per rumor
eccessivamente molesti, polvere ed ogni altra disattenzione iastificabile o
sopportabile, il Consiglio di Condominio potra deliberare anche la sosperndei

lavori.

13
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5] | proprietari dellaTETTOIA al piano terra (attualmenidome e Cognomed Nome

e Cognomg fatta salva ogni eventuale rivalsa se realizzataasahaina auto-

rizzazione del Condominio e/o dei Condomini sovrastanti, dovranno provvedere

loro spese, con periodicita almeno mensile, alla pulizia delle #tadde

Diversamente provvedera I'Amministrazione, addebitando i relavsti agli
inadempienti. Essi, inoltre, dovranno garantirne la sicurezzalmistio.

6] Ogni Condomino e tenuto a dare sollecitamente notizia all’Amindtose di qua-
lunque necessita di riparazione attinente alle parti comuni dietliediche venga
accertata nella proprieta comune o nei propri locali e che siaszsaaeun danno
attuale o futuro, tanto alle cose comuni quanto alle proprieta individual

7] Il Condomino siintende domiciliato, nei rapporti col Condominio, nell'unita im-

mobiliare da lui occupata nel condominio stesso, qualora non abbia notificat

alllAmministratore, almeno venti giorni prima, un diverso donacil

8] I Condomino non puo lasciare disabitata la propria unita immobidianza co-
municare alllAmministratore il nome di una persona, facilmenteacciabile, che
possa intervenire prontamente per accedere all'unita stdsssc@do di porre ri-
paro a possibili allagamenti, fughe di gas, ecc.

9] Ciascun condomino é tenuto a comunicare all'’Amministratoreniergi@a e I'indi-
rizzo di coloro che vantano sulla sua unita immobiliare un diritto afiruiso, di
uso o di abitazione.

10] Ogni Condomino, in caso di locazione della propria unita immobilceres far
conoscere allAmministratore le generalita del conduttore, dégi@a/ra imporre
l'osservanza delle norme del presente regolamento, ai fini &gfrati una tran-
quilla e normale convivenza.

11] I Condomino, che alieni la propria unita immobiliare, é tenutoldsigare I'ac-
quirente ad osservare il presente regolamento, che dovra eskem@ato nell'atto
di compravendita, e a far pervenire sollecitamente all'Anstnatore la comunica-
zione dell'avvenuto trasferimento insieme con una copia 0 un estehttelativo

atto di compravendita.
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12] Tutti i reclami aventi riferimento alle cose ed ai sarizi comuni debbono essere
diretti all’Amministrazione per iscritto.(Per il recapito pud essere usata
I'apposita cassetta postale installata nell'androne dell'eficio). In caso di ur-
gente necessita le segnalazioni potranno essere avanzate afiinistratore
personalmnente o telefonicamente osservando il seguemteario: 10/13 -17/21
(salvo diverso orario comunicato di volta in volta dallAmmiristratore pro-
tempore).

13] Nel rispetto scambievole e nel riguardo a terzi, ogni condomaibkgato a sor-
vegliare che né il proprio, né il balcone degli altri sia mauti® indecorosamente.
14] Occorre avere riguardo alla biancheria sciorinata ed eats venga insudiciata e
macchiata per incuria di coloro che abitano ai piani superiori.

Art. 16
Frazionamento delle unita immobiliari

1] Qualora una unita immobiliare venga frazionata fra piu personea @ésgere con-
segnata all' Amministratore una copia del progetto di frazionemnanitamente a
quella della concessione o autorizzazione edilizia (se preserittavranno essere
sopportate le spese occorrenti per il calcolo dei millesimsdagnare, con delibe-

razione dell' Assemblea, alle unita risultanti del frazionament

15



1]

2]

3]

4]

Opecri

TITOLO Il
RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Art. 17

Contributo per spese di manutenzione e di funzionamento
Le spese per la conservazione e la manutenzione delle cose codastinate all'
uso comune, nonché quelle per il funzionamento dei servizi comuni, fanco &iar
Condomini, anche nel caso in cui gli stessi abbiano rinunciato ai latt sl
quelle cose o all' uso di quei servizi.
| proprietari delle unita immobiliari poste al piano stradedgzi - garage) non
partecipano alle spese di conservazione, di esercizio, di pelidialluminazione
delle scale e degli ascensori, mentre i locali adibiti aidiafb a studi medici, ecc.
vi partecipano con una maggiorazione del 20% su quanto dovuto se inveta adibi
ad abitazione.
Al fini della ripartizione e a norma degli art. 1121, 1128, 1136 =cspese sono
classificate in spese di ricostruzione, spese di rifacimspt&se di conservazione,
spese di riparazione, spese di manutenzione ordinaria e straorcspase di fun-
zionamento, spese di illuminazione, spese urgenti ecc.

Le spese di:

RICOSTRUZIONE sono quelle che si rendono necessarie quando la parte o I' im-

pianto da ricostruire sono andati, in tutto o in parte, distruttiyesrte fortuito;

RIFACIMENTO sono quelle dovute per rifare completamente o parzialmente la

parte o I' impianto divenuti inefficienti per ragioni dipendenti dadb o dal deperi-

mento dovuti a vetusta;
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CONSERVAZIONE sono quelle di ripartizione o di manutenzione ordinaria e
straordinaria richiesta dall' usura o dalla rottura causataudalldi opere, impianti o
manufatti;

MANUTENZIONE sono quelle necessarie per conservare (mantenere in efficienza)

le parti e gli impianti, compiute prima che si verifichino pb#isiesioni (guasti o rot-

ture);

RIPARAZIONE sono quelle che vengono eseguite dopo lesioni.

RIPARAZIONE DI NOTEVOLE ENTITA'  quelle che superano di un quinto al-

meno il costo attuale (di mercato) delle opere, impianti o mandéatiparare;

MOLTO GRAVOSE quelle per innovazioni il cui costo supera la meta della media

aritmetica degli stanziamenti per spese ordinarie isogttpreventivo;

VOLUTTUARIE di cui all' art. 1121 c.c., destinate alla costruzione o atliaoria-

zione totale o parziale di opere, impianti o manufatti, avematigse migliorativo,

qualora le parti nuove o rinnovate presentino, rispetto alle alttededl’ edificio, un
carattere di superfluita, sia dal punto di vista estetico aheidnale, tenuto conto
anche dei progressi della tecnica e delle esigenze del mormerdpporto ai caratteri

e alla struttura del condominio;

SPESE URGENT], ai fini dell" art. 1134 c.c., quelle che, se differite, possEss®ere

conseguenza di un danno alle cose comuni.

DI FUNZIONAMENTO (o di esercizio) sono quelle dovute per il consumo di com-

bustibili liquidi (nafta o gasolio) o gassosi (gas), di enerlgitireea, ecc., per azionare

gli impianti, dare luce alle parti comuni, ecc.

5] Ai sensi dell' art. 1118 c.c., nessun condomino puo sottrarsi alijolde| paga-
mento dei contributi condominiali sia per manutenzione ordinaria,raierginaria
della cosa comune adducendo diritti 0 pretese o eccezioni.

6] L' obbligo di pagamento delle spese ordinarie e straordinarig p@ntenimento
della cosa comune grava esclusivament@maprietario dell' unita immobiliare.

7] In caso di proprieta gravata da usufrutto I' obbligo per la coniobezlella spesa

comune deve intendersi:

17



Opecri

a) Il nudo proprietarioé obbligato al pagamento delle spssaordinarie;
b) All' usufruttuarioe fatto obbligo di pagare le spese di manutenzoodmaria e
d' erogazione dei servizi.

8] L' usufruttuario puo altresi stipulare una convenzione con il nudo pErigEr
assumere la stessa posizione per cui |' usufruttuario potra cargrtdl gestione
condominiale e partecipare all' Assemblea. In questo caso lutisafio avra cor-
relativi obblighi di contribuire alle spese inerenti al sopraddgtidimento. Dell’
eventuale stipulazione di una convenzione particolare, fra usufroteiaudo pro-
prietario € fatto obbligo di darne copia all' Amministratore detd®minio.

9] In caso la proprieta sia stata locata I' obbligo della contdhazlella spesa comune
grava:

a) sul proprietario dell' unita immobiliarger tutta la parte attinente alla manu-
tenzione della cosa comune
b) sull' inquilino per tutte le spese di manutenzione ordinaria e d' erogazione dei
servizi.
Art. 18
Obbligo solidale in ordine alle spese comuni

1] L'obbligo di contribuzione per la manutenzione ordinaria e straordidelia cosa
comune persegue in solido il compratore e il venditore di unita imiauebihon
solo per le spese attinenti all' anno in corso, ma anche per rplatige all' anno
precedente.

2] 1 condomini rispondono solidamente nei confronti dei terzi quali commhijtiger
fatti illeciti compiuti dall' amministratore eletto a magygnza.

3] Per inadempienza dell' affittuario lI'azione di rivalsa, pete maturate e non paga-
te, riguardera unicamente il Condomino, cioe il proprietaeibunita Locata.

Art. 19

Decreto ingiuntivo per mancato pagamento dei contributi delle spmsauni
1] I condomino sara considerato inadempiente per il semplice riteeldprovvedere

al pagamento delle quote da lui dovute in ordine alle spese di gesioedinaria
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sia straordinaria, approvate dall' Assemblea anche con il salernpire oltre che
con il consuntivo.
2] Per inadempienza al pagamento dei contributi di spesa per maongoaiinaria e

straordinaria, I' Amministratore dovra far spicC®EECRETO INGIUNTIVO a

norma dell' art. 63 delle disp. att. del cod. civ., avuto rigudrdar procedere una
comunicazione di addebito con la quale I' Amministratore stessgnasaeun
termine per provvedere ai relativi versamenti.

3] Il decreto ingiuntivo, spiccato al Condomino inadempiente al pagandentontri-
buti, sia ordinari che straordinari richiesti dall' Amminisirate approvati dall' As-
semblea, sara immediatamente esecuto/mostante opposizione

4] Al Condomino moroso I' Amministratore puo sospendere i servizi coomgnsono
suscettibili di utilizzazione separata.

Art. 20
Spese sostenute arbitrariamente dal Condomino per la cosa comune

1] Nessun condomino puo, senza interpellare I' Assemblea e I' Ammatioiste quindi
senza il loro consenso, provvedere a spese, siano pur esse repesdarconser-
vazione della cosa comune, salvo si tratti di spese sostends@eurgenti e im-
prorogabili rigorosamente dimostrabili.

2] I Condomino che abbia arbitrariamente provveduto a spese pemrlaa@osine non
ha diritto al rimborso. Questo divieto imposto dalla legge éaspial criterio di
impedire dannose interferenze alla Amministrazione condominiale.

3] Per il concetto di spesa urgente nel condominio degli edifii@ tl Condomino
senza autorizzazione dell' Amministratore né dell' Assemidlege interpretarsi
quella spesa per opere o riparazioni il cui immediato intervento puare@aoeale
nocumento sia alla cosa comune, sia alla proprieta esclusiva.

Art. 21

Spese per I' atrio 0 portone d' ingresso e per le facciate
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1] Le spese per la conservazione dell' atrio o portone d' ingemsprese quelle per
la sua illuminazione, vengono ripartite in proporzione ai millesiomtenuti nelle
tabelle relative. (TAB. A)

2] Le spese per la conservazione delle facciate dell' eifesagono ripartite fra tutti i
Condomini in proporzione ai millesimi di cui alla tabella di propri€&tar parte di
esse, invece, la ripartizione e effettuata tenendo conto deismmil relativi.
(Tab.G)

Art. 22
Spese per lilluminazione
Le spese per I' illuminazione delle parti comuni vanno aggiunte lke gquex la manu-
tenzione ordinaria di queste con le quali vengono ripartite. (TAB. A)
Art. 23
Spese per i solai e i lastrici solari

Le spese di ricostruzione e di conservazione dei solai, deciastiari e delle terrazze

a livello sono ripartite rispettivamente in base a quantolistaino gli art. 1125 e

1126 c.c. e cioé:

a) 1/3 della spesa fra coloro che ne hanno I' uso esclusivo;
b) 2/3 della spesa sono a carico di tutti i Condomini chieosiano sotto la sua

proiezione, in proporzione al valore di quota di proprieta. (TAB. E)ed F

Art. 24
Spese per le scale
Le spese di ricostruzione, di manutenzione e di esercizio dalke sano ripartite fra i
Condomini secondo quanto prescrive I' art. 1124 c.c. (TAB: C e D)
Art. 25
Spese per gli ascensori

1] Le spese di manutenzione e di esercizio degli ascensori sonitaigacondo '

apposita tabella (Tab. B), mentre quelle di rifacimento sono ssddivR per il

valore di proprieta generale (escludendo negozi ed autorimessa)'&tpe meta
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secondo l'utilizzazione di piano (Punto millesimale mediato tra ivai@i -Tab.
H)

2] | proprietari di unita immobiliari che rimangono disabitate perpeniodo di
almeno tre mesi interi, hanno diritto alla riduzione del 60% spksesdi esercizio
dell' ascensore, (riferita al contributo che sarebbe dovuto pereaqutaalenti non
fruenti della stessa), qualora ne abbiano data preventiva comoniearitta all’
Amministratore, per consentirgli di controllare che I' unitdsdesia effettivamente
disabitata per il periodo dichiarato;

3] La riduzione é calcolata per ogni mese intero, dividendo la sjp@sercizio degli
stessi per dodici e moltiplicando il quoziente ottenuto per il numermesi interi
durante i quali I' unita immobiliare é rimasta disabitata.

4] Sono considerate spese di esercizio quelle occorse per la mameemZa forza
motrice impiegata per il funzionamento dell' ascensore.

Art. 26
Spese di ricostruzione

Ferme le disposizioni di cui all' art. 1128 c.c., in caso di prondell' edificio per

una parte superiore o inferiore ai tre quarti, le spese di mziste delle strutture

portanti della parte distrutta vengono ripartite e addebitateoad@nini secondo i

millesimi della tabella di proprieta, al pari del relativempio di assicurazione che

viene accreditato nella stessa proporzione, mente quelle pesttazione delle scale,
dei soffitti, dei pavimenti e del lastrico solare di uso esatugengono ripartite in base

a quanto stabilito negli articoli precedenti per la ricostruziogd gtessi.

Art. 27
Spese dei condotti di scarico orizzontali e verticali
1] La spesa per manutenzione ordinaria e straordinaria dei condsa#irdio orizzon-
tali e dalla rete dei pozzetti delle acque chiare sono ripartit misura
proporzionale al valore di quota di proprieta generale di ciascun condondno

proprieta di utilizzazione separata. (TAB. Ao G)
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2] La spesa per manutenzione ordinaria e straordinaria dei condsm#raio orizzon-
tali, fosse biologiche, sono ripartite in misura proporzionale lareadi quota di
proprieta generale di ciascun condominio o di proprieta generalesduniaon-

domino o di proprieta di utilizzazione separata. (TAB: Ao G)
3] Le spese per manutenzione dei condotti di scarico verticadi @edjue chiare, limi-

tatamente al condotto comune, sono ripartite esclusivamentedrapggeta su cui
insiste detto condotto. Cioe, con i millesimi di utilizzazione dippieta separata
attinente ai condotti di scarico acque chiare. (TAB. G)

4] Le spese per manutenzione dei condotti di scarico vertica® detjue scure,
limitatamente al condotto comune, sono ripartite esclusivameate foroprieta
Su cui insiste detto condotto. Cioe, con i millesimi di utilizzae di proprieta
separata attinente ai condotti di scarico acque scure. (TAB. G)
Art. 28
Ripartizione delle spese per le parti di proprieta esclusivasitesiti sulla cosa co-
mune: balconi - avvolgibili - persiane - saracinesche .

1] Le spese per manutenzione ordinaria e straordinaria delle naghjglastrini -
intonaci - fondi e sottofondi dei balconi e bovindi sono a esclusivo cdeco
relativi proprietari di queste pertinenze e non € spesa comunelaleca tutti i
Condomini. Cosi dicasi degli avvolgibili, delle persiane, dellaanesche.

2] Pur rimanendo a carico di ciascun condomino che ne abbia la projarietanu-
tenzione ordinaria e straordinaria dei balconi - bovindi - avvolgilpkrsiane -sa-
racinesche, obbliga i rispettivi proprietari alle delibere stiemblee in ordine alla
manutenzione facciate.

Art. 29
Ripartizione delle spese: soffitti - volte- solai

Le spese per manutenzione e ricostruzioni dei soffitti - delle votlei solai - sono

sostenute dai proprietari dei piani I' uno all' altro sovrasta#iando a carico del:
a) piano superiore: la copertura del pavimento
b) piano inferiore: I'intonaco, la tinta e la decorazaeiesoffitto.

Art. 30
Ripartizione delle altre spese

Ogni altra spesa non prevista negli articoli precedenti vigagtita in base a quanto

stabilisce la legge (art. 1123 ss. C.C.). Con verbale n.29d&/2000 é aggiunto:

Le spese postali e legali sostenute a qualunque titolo (convocamforimative,

spedizione verbali, messa in mora, ecc. ) per il singolo Condomirrardmy essere
22



Opecri

addebitate immediatamente all'interessato. Le predette spere subito defalcate da
ogni tipo di versamento effettuato, per cui eventuali morosi@nsarda ascrivere al
mancato o parziale versamento di quote condominiali ordinarie o straed{Ass.
1/2000)

Gli importi relativi dovranno essere pari al doppio delfettive spese postali arrotondati
allEuro (Ass. 1/2003)

Art. 31
Schema di ripartizione delle spese per la manutenzione della ¢ogger

Sono valide ed in vigore le ripartizioni indicate negli allegatiemi 2-3
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SCHEMA 3 PAG65 E 66
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TITOLO IV
FINANZIAMENTO E CONTABILITA'

Art. 32

Fondi per le spese

1] Per far fronte alle spese di gestione del Condominio i Condomisanve le quote

2]

3]

4]

di loro spettanza riportate nello stato di ripartizione preventivo.

| versamenti delle quote di cui al precedente comma, dovrarseoeesffettuati
all'incaricato o sut/c postale n° 33709437@&nticipatamente entro il 5 del mese e
comunque non oltre quindici giorni dalla richiesta. In difetto di cl@yndomini

morosi dovranno versargna penale dell’ 1.50 %sulla somma dovuta ogni

quindici giorni di ritardo o se pit convenienti per il Condominio, un insergmri

al tasso praticato dalla Banca aumentato del 5%, senza pregiaggigii atti

previsti dall' art. 63 R.D. 30 marzo 1942, che I' amministratorepira, di norma,
entro sessanta giorni dalla predetta richiesta, sentito irgae consiglio dei
Condomini.

| proventi della penale sono considerati omogenei con le speseligenks@dotti da
queste prima della loro ripartizione.

Nessun reclamo o contestazione autorizza il Condomino a ritavdasmettere |l
versamento delle quote dovute all' amministrazione.

Prima di dare inizio alla procedura di cui all' art. 63 ddR.C80 marzo 1942, n.
318, I' amministratore puo affidare la riscossione delle quote aerilouti e di

quanto altro dovuto dai Condomini, a un istituto bancario mediante laiemnesH

ricevuta bancaria, addebitando le relative spese ai Condomirassadi.
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Al Condomino che non provvede al pagamento dei contributi per un sechatdre
data della richiesta, puo essere sospesa, I' utilizzazioserd&i comuni che siano
suscettibili di godimento separato, senza pregiudizio degli ptovvedimenti
previsti dalla legge e dal presente regolamento.

| contributi condominiali, le quote e quant' altro dovuto ai Condominipruzv
essere versati dalle persone elencate nello stato di ripaetipreventivo, fino al
termine dell' esercizio, anche nel caso in cui durante lo stessoita immobiliari
relative vengano cedute. Tali contributi, quote, ecc., verranrexénghiesti al ri-
spettivo acquirente quando il cedente delle unita stesse non abbiadptovselle-
citamente al loro versamento.

Ogni versamento é imputato alle rate non contestate, secamdmé di scadenza,
mentre per quelle contestate, I' imputazione sara tenuta sdsestta definizione
della divergenza.

A giudizio dell' Assemblea, potra essere costituito un fondosdrva con quote
non eccedenti un quinto dei contributi ordinari risultanti dallo statopdrtrzione
preventivo dell' esercizio corrente, per provvedere alle spgeseanutenzione
straordinaria o ad altre esigenze speciali o imprevedibili.

L' amministrazione del fondo di riserva e tenuta distinta ddagdel fondo comu-

ne.

Art. 33
Incassi e pagamenti
L' amministratore, per gli incassi e i pagamenti relaila gestione condominiale,
si avvale delconto corrente postale n° 1228383thtestato al Condominio, nel
quale i partecipanti effettuano i loro versamenti per mezzo di ppos#o
bollettino, compilato dall' Amministratore stesso, con I' indwaegj nella causale,
della denominazione del Condominio, del titolo e dell' importo delle sodane

versare.
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L' invio del bollettino predetto, da parte dell' Amministrataquivale a invito a
versare le somme in esso indicate, e la ricevuta postalagdimento tiene luogo
alla quietanza.

Qualora I' interesse attribuito dagli istituti di credita superiore a quello corrispo-
sto per i depositi in conto corrente postale, I' Amministratosersira anche di un
conto corrente bancario, per trasferirvi, a periodi brevi, i faledliconto corrente
postale. E' tuttavia in sua facolta avvalersi del solo contemiar bancario, quando
Sia ritenuto conveniente.

L' Assemblea, con la maggioranza di cui al comma quintoatell1136 c.c., puo
autorizzare |' apertura di un conto corrente bancario con fido per snagerquale
I amministratore puo prelevare somme anche in eccedenza aegsiginti per il
pagamento urgente di spese impreviste 0 maggiori, avendo cueapgololta, di
provvedere alla copertura dello scoperto, chiedendo sollecitataimpadegipanti
il versamento dei contributi straordinari occorrenti; contribugdamisura dovra
essere proporzionale ai millesimi contenuti nella tabella coudde la spesa, o la
parte di spesa, maggiorata degli interessi, che ha deteomacoperto, deve
essere ripartita.

L' interesse delle somme depositate nel conto corrente pusake introitato dal
condominio e considerato, sia in sede di preventivo che di consuntivo eobrat
omogenea con le spese generali, dalle quali pud essere dedottagian@parti-
zione. In modo analogo, si procede per gli eventuali interessvpaesi prelievi di
somme destinate a spese generali, da addebitare ai Condommngsanhto € stato
detto nel precedente comma.

L' Amministratore puo utilizzare previa autorizzazione deBemblea, in alterna-
tiva al sistema di riscossione di pagamento regolato del peeaditolo e dal pre-
cedente, un sistema diverso a sua scelta qualora lo ritenganiesniges di piu pra-

tica attuazione.

Art. 34
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Chiusura dell' esercizio finanziario

L' esercizio finanziario si chiude il 31 dicembre di ogni annoAeniministratore é
tenuto a presentare il relativo rendiconto entro il mese sugoessi
Tutte le spese elencate nel rendiconto devono essere documenttttuwre no ri-
cevute quietanzate, a meno che non si tratti di spese minutegoeittes postali, te-
lefoniche ecc., di importo ragionevole.
Il rendiconto annuale verra esaminato, prima della presentazibrmessemblea,
dai Revisori dei Conti, nominati in numero di tre, a condizione che @ s
Consiglieri.
Le somme risultanti a debito dei singoli condomini, iscritteloneidtato di
riparazione consuntivo, dovranno essere da questi rimborsate al condentioio
quindici giorni dalla richiesta dell' amministratore.

Trascorso inutiimente tale termine, ai Condomini moresiavapplicata una

penale pari all' 1.50% della somma stessa per ogni quindici giorni di ritardo o, se

piu conveniente per il condominio, una percebtuale pari al tasso twadiaba

Banca aumentato del 5%, senza pregiudizio degli atti previbtada63 R.D. 30
marzo 1942, n. 318, che I' amministratore compira, normalmente essanta
giorni dalla predetta richiesta, sentito il parere del Caosijl Condominio. E'
applicabile, anche in questo caso, il comma terzo del precedaoodoad?2.

L' importo delle somme riscosse per l'applicazione delldh¢asyper le sanzioni
pecuniarie verra detratto dalle spese ordinarie da ripartonde la tabella di pro-
prieta, sia in sede di preventivo che di consuntivo.

Le somme riscosse a titolo di risarcimento dei danni, \vegstCondomini o dalla
compagnia assicuratrice, sono considerate omogenee con le corrispspdsate
dedotte dalle stesse prima della loro ripartizione.

Il rendiconto condominiale deve essere approvato dall'’Assemblaaneamaggio-
ranza pari ad 1/3 dei partecipanti al condominio e 1/3 del valoresmikile. La

minoranza rimarra soccombente
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I Condomino dissenziente, che non intenda pagare quantda Iui dovuto
secondo la delibera di approvazione del rendiconto deligestione condominiale,
deve impugnare la delibera davanti all'autorita giudiziaria nei ermini di trenta

giorni dalla delibera stessa, se era presente allAssembleo dalla data di

spedizione della delibera, se era assente.

TITOLO V
AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

Art. 35

Amministratore
L' Assemblea nomina un Amministratore e ne fissa il comp&aesoyun numero di
voti che rappresentano la maggioranza degli intervenuti ed almeneta del valo-
re dell' edificio =500 millesimi.
L' Amministratore deve possedere un grado di istruzione adegil@tmansioni
che gli sono attribuite, determinate di volta in volta dall' edsislea con la
maggioranza stabilita dal secondo comma dell art. 1136 c.c. e v@eskere stato
revocata dall' autorita giudiziaria dalle stesse funzioni pre#tsi condomini, né
avere subito condanne per azioni infamanti e non essere stato toteodet
inabilitato entro il triennio precedente.
L' Amministratore prima di iniziare il servizio deve ssitrivere, per presa cono-
scenza, una copia del presente regolamento, tenut@odalgliere condominiale
pit anziano (di nomina e, in caso di parita di nomina, di eta) dura in cancnno
e puo essere confermato anche tacitamente o revocato, a noeggedigli e te-
nuto, salvo casi di impossibilita, a continuare a svolgere léusizéoni anche dopo
le dimissioni, fino alla nomina del suo sostituto, purché questa noatsegga per
oltre tre mesi dalle dimissioni stesse. Nel qual caso, fttodir lasciare I incarico,

previa resa del conto e rimessa al Consigliere Anziano o ad upoogeietari di
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una parte del complesso, che in sede di assemblea straordinai@a 1BSO
disponibile a tale incarico, dei documenti contabili e di ogni altto dell
amministrazione.

Su ricorso di ciascun condomino, I' amministratore puo esseveatevdal collegio
arbitrale o, su richiesta dello stesso, dall' autorita giutdziaei casi previsti dal
comma terzo dell" art. 1129 c.c.

E' tuttavia in facolta dell' Assemblea di sospendere, ircagelativa, I' Ammini-
stratore dalle sue funzioni, in attesa che il collegio arbitodl autorita giudiziaria
si pronunci sul ricorso.

Durante il periodo di sospensione, il Consiglio dei Condomini, nellsopardi un
suo componente - al quale I' amministratore deve rimettevedbofdi cassa e i do-
cumenti necessari - compie gli atti di amministrazione ocobtyrealendosi, se lo
ritiene, della collaborazione di un esperto retribuito dal Condominio. sfesso
awviene nel caso in cui I' Amministratore manchi.

In caso di assenza temporanea o di impedimento delllAmministratoesti viene
sostituito per l'ordinaria amministrazione dal Consigliere Anzmmo caso di ne-

cessita urgente da altro componente del Consiglio.

Art. 36

Attribuzioni dell' amministratore
L'’Amministratore deve:
a) esequire le deliberazioni e curare I'osservanza del peesgaiamento;
b) stipulare i contratti necessari;
c) disciplinare l'uso delle cose comuni e le prestazioni deizseell'interesse co-
mune, in modo che ne sia assicurato il miglior godimento a tdtidomini;
d) riscuotere i contributi ed erogare le spese occorrenti paataitenzione ordi-
naria delle parti comuni;
e) fare luogo agli storni necessari fra gli articoli devpreivo, previo parere favo-

revole del Consiglio di Condominio.
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f) compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti afparti comuni dell'edificio;

g) sottoporre tempestivamente all' Assemblea per |' approvai@peoposte per
I' esecuzione dei lavori di straordinaria manutenzione;

h) ordinare i lavori di straordinaria manutenzione in caso d' urgeifme@ndone
alla prima assemblea a norma dell' art. 1135 c.c.;

I) rendere il conto della sua gestione alla fine di ciascurtiggefinanziario ed al

termine del suo mandato;

k) consegnare al successore il fondo di cassa, i documenti attigldel

condominio;

I) compilare a tempo opportuno lo schema del preventivo, lo statpadtizione

preventivo, il consuntivo da sottoporre all' approvazione dell' Assambl

m) compiere ogni altro atto che non sia riservato all' Assemnble

n) tenere i seguenti atti e documenti:

- inventario delle cose mobili comuni:

- registro dei verbali dell' Assemblea, nei quali dovranno essascritti 0 allegati

anche i preventivi, i consuntivi e gli stati di ripartizione;

- registro dei verbali di riunione del Consiglio di Condominio;

- registro di cassa delle entrate e delle uscite;

- ogni altra scrittura contabile ritenuta necessaria;

- elenco dei consiglieri condominiali e dei Condomini con le loro gétéermla

loro residenza o domicilio con I' indicazione degli estremi delotitli acquisto

delle rispettive unita immobiliari;

- elenco dei possessori, usufruttuari, usuari e locatori delleiomtabiliari con le

loro generalita e la loro residenza o domicilio.

2] Gli atti e i documenti predetti devono essere vidimati in pggina da un compo-
nente del Consiglio dei Condomini ed essere tenuti a disposizionesdiliciaon-
domino per la consultazione.

3] Le attivita di cui alle precedenti lettere devono esseoepate dall

Amministratore, il quale nello svolgimento delle stesse pud ¢aadiuvare, sotto
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la sua responsabilita, da elementi idonei, con spese a suo daee®.invece
valersi, a spese del Condominio, dell' opera di professionaliti&tiisei relativi
albi, quando si tratti di attivita e a questi riservateffielaae, sempre a spese del
Condominio, ad artigiani, a lavoratori autonomi o ad appaltatoriyvaoriladi

riparazione, di rifacimento o ricostruzione di opere o impianti condainini

Art. 37
Rappresentanza

Nei limiti delle attribuzioni stabilite dalla legge o deaggiori poteri conferiti dal
presente regolamento o dall’Assemblea, I'Amministratore haplaresentanza dei
partecipanti e, con le dovute autorizzazioni, se richieste, pue iaggiudizio sia
contro i condomini che contro i terzi.
Puo essere convenuto in giudizio per qualunque azione concernente derparti
dell'edificio; a lui sono notificati i provvedimenti dell’Autorig@nministrative che si
riferiscano alle stesse.
Qualora la citazione o provvedimento abbia un contenuto che esuliattailbel-
zioni dell’Amministratore, questi & tenuto a darne senza indugidanatiAssem-
blea dei condomini.

Art. 38

Provvedimenti dellAmministratore

| provvedimenti presi dallAmministratore nell'ambito dei suoepasono obbligatori

per i Condomini. Contro i provvedimenti dell' amministratore & assmeeclamo all'

Assemblea e avverso la decisione di questa puo proporsi il tendatonciliazione e

successivamente il ricorso arbitrale, entro 30 gg. dalladdatasmissione del provve-

dimento.
Art. 39
Consiglio dei Condomini
1] Il Consiglio dei Condomini € composto di tre membri scelti fseoprietari di unita

immobiliari. Esso nomina al suo interno il Consigliere Anziano, sb&ituisce
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I'’Amministratore in caso di sua assenza o di impedimento pemBoi@iammini-
strazione. Dura in carica per un esercizio finanziario.

2] Il Consiglio dei Condomini & |' organo consultivo dell' amminist&atche lo
convochera quando lo riterra necessario, con facolta per i consiginetominiali
di convocare I' Amministratore, quando lo ritengano opportuno.

3] | Consiglieri condominiali controllano le operazioni di amministae del Con-
dominio, riferendone all' Assemblea in sede di consuntivo o, sesaeicesanche
prima, ed esprime parere sulla proposta dell' amministratarieietiere ai Condo-
mini contributi straordinari per spese impreviste (0 maggiogegmnti, la cui misura
individuale viene determinata in base ai millesimi di cui tllzella con la quale le
spese stesse devono essere ripartite. Essi, inoltre, procedotemtativo di
conciliazione di cui ai successivi art. 52 e segg.

4] 1l consiglio dei Condomini adotta le sue determinazioni con la imegga di due
terzi, salvo per gli oggetti conferitigli dall' Assembkaorma dell' art. 42 punto 2,
per i quali é richiesta I' unanimita.

5] Al termine del mandato, ai Consiglieri puo essere corrispastigglo di rimborso
spese, una indennita, il cui importo non puo superare per ciascuno un quinto del
compenso attribuito all' Amministratore.

Art. 40
Assemblea dei Condomini
1] L' Assemblea dei Condomini & organo deliberante
2] | poteri sono sanciti dal Codice Civile. Essi non possono invadesferla privata.
Art. 41
Composizione dell' Assemblea

L' Assemblea si compone dei proprietari delle unita immobiliarii pet condominio,

I quali possono partecipare anche per mezzo di delegato. All' AEsermpossono

partecipare, nei casi stabiliti dalla legge, anche gli ugtugari, gli usuari, i titolari del

diritto di abitazione, i possessori e i locatori.

Art. 42
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Attribuzioni dell' Assemblea
L' Assemblea provvede:
alla conferma dell' amministratore ed al suo compenso;
all' approvazione del preventivo delle spese occorrenti duta&stertizio;
all' approvazione dello stato di ripartizione delle spese ptigee
all' approvazione del rendiconto annuale dell' amministratore;
all' approvazione dello stato di ripartizione consuntivo;
alle spese di manutenzione straordinaria,;
alla nomina del Consiglio dei Condomini e dei Revisori dei Conti;
alla approvazione di eventuali regolamenti interni per una diszipiu particola-
reggiata di alcuni servizi;
all'eventuale nomina del portiere.
E' in facolta dell' Assemblea di dare mandato al Consigli€dedomini di adotta-
re i provvedimenti di cui alle precedenti lettere b), c)f)e),
Art. 43
Convocazione dell' Assemblea
L' assemblea, oltre che annualmente, in via ORDINARIA@eeliberazioni indi-
cate nel precedente articolo, puo essere convocata in via STRINGRIA dall’
Amministratore, quando lo ritenga necessario o quando ne sia ¢hitssta da al-
meno due condomini che rappresentino almeno un sesto del valore delb edifi
Decorsi inutilmente dieci giorni dalla richiesta, i detti condwrpossono provve-
dere direttamente alla convocazione.
In mancanza dell' Amministratore, I' Assemblea, tanto ordirguanto straordina-

ria, puo essere convocata su iniziativa di ciascun condomino.

L' avviso di_convocazionedeve essere consegnato direttamente o comunicato,

mediante_raccomandata postalen avviso di ricevimento, almeno cinque giorni

prima della data fissata per I' adunanza, a ciascun averite d&l domicilio da

questo indicatoLe spese relative sono a carico dei singoli condomini
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Quando I' oggetto sul quale I' Assemblea e chiamata a dedib@yaarda la custo-
dia, I' amministrazione o la manutenzione ordinaria dell' edificicondominio, I
awviso va inviato a chi ha il diritto di usufrutto, di uso o di adae sulle unita
immobiliari, mentre quando si tratti di oggetti relativi atf@nutenzione straordi-
naria, alle innovazioni, al rifacimento o alla ricostruzione dtipgaimpianti con-
dominiali, I' avviso stesso va inviato al nudo proprietario. Sedegli oggetti all’
ordine del giorno si riferiscono agli uni e agli altri, I' aoviva inviato a entrambi.

| proprietari di proprieta indivisa possono essere invitati, totéi di essi uno solo
ha diritto a rappresentarli tutti nelle discussioni e nelldivelalelibere: il gruppo
in comunione diventa il condomino.

Nei casi in cui le materie da discutere si riferiscone gpese e alle modalita di
gestione dei servizi, oppure alla modificazione di altri sesaznuni, I' avviso di
convocazione viene comunicato, a cura dell' amministratore, ai ¢tondille
unita immobiliari.

L' avviso di convocazione deve indicare, oltre agli oggettdidautere, anche il
luogo, il giorno e I' ora della riunione, sia in prima che in secaot&ocazione,
oltre che la firma di chi ha convocato I' assemblea.

Non infirma la validita delll Assemblea la restituzione dé plico postale per

assenza del Condomino dal domicilio indicato nel precedte comma secondo o

per cambio di indirizzo non notificato all' Amministrat ore almeno venti giorni

prima della spedizione del plico stesso

Art. 44

Costituzione dell' Assemblea e validita delle deliberazioni
L' assemblea é regolarmente costitiritgorima convocazionecon I' intervento di
tanti condomini che rappresentino almeno i due terzi del valorardei edificio
e i due terzi dei partecipanti al Condominio.
Sono valide le deliberazioni approvate con un numero di voti che rapprés

maggioranza degli intervenuti e almeno la meta del valoreedidikcio.
A parziale deroga del comma terzo dell'art. 1136 del C.C., gaereeprevista e/o

indetta un' Assemblem seconda convocazionegqualora nella prima non si rag-
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giunga il numero legale, da tenere anche nello stesso giorno dopo wdllara
prima o comungue non oltre dieci giorni da quest' ultima.
Qualora, invece I'Assemblea sia stata convocata soltantoniia gonvocazione e

non si possa deliberare per mancanza di numero legale, puo esséee unde

nuova riunione non prima del giorno dopo e non oltre 10 giorni dalla prima.

Nell'uno e nell'altro caso, la seduta e valida con almeno li3adeicipanti e 334
millesimi.

Le deliberazione che concernono la nomina e la revoca dell' astnaiore o le liti
attive e passive, relative a materie che esorbitano datiebuzioni dell’
amministratore, nonché le deliberazioni che concernono la ricostruzieltie
edificio o riparazioni straordinarie di notevole entita o transazewvono essere
sempre prese con la maggioranza stabilita dal secondo comma.

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioni previste ohab momma
dell' art. 1120 c.c., devono essere sempre approvate con un numeiakewaip-
presenti la maggioranza dei partecipanti al Condominio e i duedt#realore dell’
edificio.

Per la alienazione o la costituzione di diritti reali salbse comuni o per le loca-
zioni di esse superiore a nove anni, € richiesto il consenso digattecipanti.
L'Assemblea non puo deliberare, se non consta che tutti i Condomins&dno
invitati alla riunione.

Il numero di voti per la validita delle deliberazioni s' intemniflerito all' oggetto di
ciascuna di esse.

Ogni condomino ha diritto a tanti voti quanti sono i millesimi gisa# dalla Tab.

A alla sua porzione di fabbricato.

10]Quando I' unita immobiliare sia soggetta a usufrutto, uso o aitgai titolare di

questi diritti dispone di tanti voti quanti sono i millesimi indicaglla tabella di

proprieta per I' unita immobiliare sulla quale verte il suotdirit

11]L" Amministratore nel caso in cui non sia un Condomino partecipaatieni dell’

assemblea senza diritto al voto, per fornire, a richiestaristenti, salvo i casi in

cui |I' argomento in trattazione riguardi la sua nomina, la suawruoafo la sua re-
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voca 0 una questione nella quale egli abbia comunque un interesse dasito;
questi, in cui I' Amministratore puo intervenire solo se invitaio decisione una-

nime dei presenti.
Art. 45

Maggioranza per la validita delle deliberaziof@ondomini 51; 1/3 = 17; 2/3 = 34)

SCHEMA 5PAG 90 E 91
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Art. 46
Formalita preliminari e direzione dell' Assemblea
Gli intervenuti all' Assemblea, sotto la direzione del Cdiesig) Anziano, trascorsi
trenta minuti dall' ora fissata, nomina di volta in volta un iBezde e un
Segretario, scegliendoli tra i partecipanti al Condominio, presAissemblea.

L'incarico di Segretario puo essere conferito all' Amministratsadvo i casi di cui

alla seconda parte del co. 11 del precedente art. 44.
La regolarita della convocazione dell'Assemblea viene tataeda Presidente

unitamente a chi ne faccia richiesta all'inizio della sedu&tiante esame dei do-

cumenti relativi.La validita della sua costituzione, contestualmente dichiarata, e

efficace per tutta la sua durata, anche se una parte deqli intervenutssntas

dalla riunione

L'Assemblea e diretta dal Presidente, il quale discipéirdidcussione prescrivendo
quanto serva perché la trattazione degli argomenti avvenga in ondidato, e la
dichiara chiusa quando la ritenga sufficiente.
Art. 47

Diritto di voto e di delega
Ogni Condomino ha diritto a tanti voti quanti sono i millesimi gsag alla sua
unita immobiliare dalla Tab. A e puo intervenire allAssembleehe per mezzo di
delegato.
Le deleghe a rappresentare i condomini, che devono avere faittea sengono
controfirmate dal Presidente e dal Segretario dell’Assengbllegate al verbale

della seduta.
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3] Qualora una unita immobiliare dell'edificio appartenga in propimet&isa a piu
persone, queste hanno diritto a un solo rappresentante dei comproprietari
interessati. In mancanza provvede per sorteggio il Presidente

4] Gli aventi diritto al possesso, usufrutto, uso o abitazionecits®w il diritto di
voto negli affari che riguardano la custodia, I'amministrazioitee manutenzione
ordinaria, mentre nelle deliberazioni che concernono la manutenzianedgtaria,
le innovazioni, i rifacimenti e la ricostruzione delle parti ardpianti comuni, il
voto spetta al nudo proprietario.

5] Ciascun condomino non puo avere pitrdideleghe

6] Al’Amministratore non possono essere conferite deleghe.

Art. 48
Espressione di voto

1] Sulla proposta messa a votazione, il voto palese viene espe¥sslzata di mano o
per alzata e seduta, oppure pronunciando la parola "Si" o "No" o la parol
"Astenuto”.

2] 1l voto segreto, al quale si puo ricorrere quando la propostadigaaromina, la
conferma o la revoca delllAmministratore, oppure la qualitapodessionalita
delle persone, viene espresso cancellando con un tratto di pennadd'parolla
parola "No" o la parola "Astenuto”, scritta a macchina di fisalaiumero dei mil-
lesimi di cui dispone chi vota, riportato, prima della distribuziame&na scheda
firmata dal Presidente. Chi esprime voto contrario o0 si ast@ugaanche sottoscri-
vere tale scheda se intende rendere nota la propria idens&narsi, cosi, la
facolta di contestare la deliberazione che va ad adottarsi.

3] Il risultato della votazione e proclamato dal PresidenteseHede di votazione,
firmate dallo stesso, vengono allegate al verbale.

Art. 49
Verbale dell’Assemblea
1] Il verbale delllAssemblea viene redatto dal Segretagguendo le direttive del

Presidente, entro quindici giorni dalla seduta, sulla base degli appesitdurante
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la stessa, a meno che un decimo degli intervenuti non chieda cbmpéazione
del verbale o di parti di esso avvenga durante la medesimgubletaso, i presenti
vengono invitati, al termine della riunione, a sottoscriveveribale stesso.

Chi chiede l'iscrizione a verbale di dichiarazioni pertinetgye dettarne il testo al
Segretario. Sulla pertinenza delle dichiarazioni, decide,haesta anche di uno
solo dei presenti, 'Assemblea a maggioranza di voti.

Il verbale deve contenere lindicazione del luogo e la datadigllanza, I'ordine
del giorno, I'elenco degli intervenuti, personalmente o per delega celativi
valori millesimali, la nomina del Presidente e del Segretéa constatazione della
regolarita della convocazione e della costituzione dell’Assen{bleprima o in
seconda convocazione), un sommario resoconto della discussione, itle#isto
deliberazioni prese con lindicazione della maggioranza ottenutéasiauca e le
dichiarazioni pertinenti di cui al secondo comma del presente articol

Il verbale viene firmato dal Presidente e dal Segretaraeve essere trascritto
nell'apposito registro o raccolto in un fascicolo da rilegare peaawnte, previa
sottoscrizione di ciascuna pagina di esso.

Dopo la trascrizione del verbale, gli errori materiadii €alcolo, sfuggiti nelle deli-
berazioni, sono corretti dal Presidente e dal Segretario diWsea, mediante
annotazione a margine del verbale stesso, sottoscritta da leintram

Copia del verbale deve essere trasmessa a tutti i condamtiaiventi giorni dalla
data della deliberazione, mediante consegna a mano oppure a mezze ppize
ai presenti allAssemblea (anche per delega) e per raccomaaglaassentiLe
spese relative sono caricate individualmente ai Condomimteressati.

Art. 50

Valore delle deliberazioni dell'’Assemblea

Le deliberazioni prese dall'’Assemblea a norma degli artioetigatenti sono obbligato-

rie per tutti i condomini e possono essere impugnate con le modhiitarenini previ-

sti al Titolo VI

Art. 51
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Dissenso dei Condomini rispetto alla lite
Qualora l'assemblea dei condomini abbia deliberato di promuoverateiadi
resistere ad una domanda, il condomino dissenziente, con atto notfiosazo
ufficiale giudiziario o raccomandata R.R. alllAmministrajqgreo scindere la pro-
pria responsabilita in ordine alle conseguenze della lite pasd di soccombenza.
La notifica dalla separazione nella lite da parte del digsetezdovra essere effet-
tuata alllAmministratore entro trenta giorni:
a) dalla data della delibera, se il dissenziente esssdinblea;
b)dalla data di spedizione della copia conforme all'originale eltlale di assem-
blea, se il condomino dissenziente era assente.
Il condomino dissenziente ha diritto di rivalsa per cio che abbiatdgagare alla
parte vittoriosa.
Se l'esito della lite e stato favorevole al condomino, il comgl@miissenziente che
ne abbia tratto vantaggio, é tenuto a concorrere alle speseddiigiche non sia

stato possibile ripetere dalla parte soccombente.
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TITOLO VI
TENTATIVO DI CONCILIAZIONE

Art. 52
Obbligo del tentativo di conciliazione

Prima di ricorrere agli arbitri per la soluzione di vertessprte in seno al Condo-
minio, € obbligatorio il tentativo di conciliazione davanti al Consiglio di Condo-
minio, entro i termini di cui all'art. 38 (30 gg. dalla datamlelvvedimento).
| termini di decadenza per ricorrere al Giudice Arbitralédodinario contro le de-
liberazioni dell'’Assemblea o i provvedimenti dell’Amministratongangono sospe-
se durante il procedimento di conciliazione e riprendono a decorreaedddd in
cui la parte interessata viene a conoscenza che quest'ultimaiosaite.
Anche le liti tra condomini, in prima istanza, devono essenesse al tentativo di
conciliazione davanti al Consiglio di Condominio.

Art. 53

Promozione del tentativo di conciliazione

L'esposizione, con cui una delle parti da inizio al procedimentordiil@azione,
deve contenere l'oggetto della controversia ed essere inllfiatanainistratore, il
quale convoca le parti davanti al Consiglio dei Condomini per iltieatdi conci-
liazione.
Della riunione del Consiglio dei Condomini viene redatto un verbdlgusde é
riportato anche l'esito della tentata conciliazione.

Art. 54
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Conciliazioni di divergenze riguardanti deliberazioni dell’Assemdle provvedi-
menti dell’Amministratore
1] Quando la controversia riguardi una deliberazione dell’Assenil@sagsizione di
chi la contesta e le deduzioni del Consiglio dei Condomini, vengono t&dacaln
verbale, che I'Assemblea stessa, entro breve terminenssagwttando i provvedi-
menti di sua competenza, confermando o revocando la deliberazioneatantest
2] Durante il procedimento di conciliazione I'esecuzione della dekimre rimane
sospesa salvo i casi d'urgenza, ma se l'esito di tale prasedim negativo per il
proponente e la deliberazione stessa non viene tempestivamente itapougiea
sede opportuna dal condomino che ha dato inizio al procedimento di conciliazione,
il danno sofferto dal Condominio per la ritardata esecuzione dellbedstione
stessa deve essere risarcito da quest'ultimo nella misurarmdeita
dall'Assemblea, con la maggiorazione, a titolo di penale, di omema pari alla
meta della stessa, misura che il condomino puo contestare inrseddea
3] Il caso che precede, per quanto si riferisce al risarcongelt danno, si applica
anche quando oggetto della conciliazione sia un provvedimento dell'Artraxnis
tore.
Art. 55
Verbale di conciliazione
Il verbale di conciliazione, che viene firmato dalle parti e @onsiglieri
Condominiali, fa prova dell'esito del tentativo di conciliaziondreola le parti alla
sua osservanza.
Art. 56
Spese per il procedimento di conciliazione
Per l'attivita svolta nei procedimenti di conciliazione, ai Ggliesi condominiali ven-
gono rimborsate le spese sostenute e corrisposto un compenso, stabilito

dall'’Assemblea, per ogni vertenza esaminata, tenuto conto ded kwolto.
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TITOLO VI
RISOLUZIONE ARBITRALE DELLE CONTROVERSIE

Art. 57
Giudizio arbitrale
1] Esperito senza esito il tentativo di conciliazione, le contsiesorte in seno al
condominio, indicate negli articoli che seguono, vengono risolte satimeidi chi
ne ha interesse, da un giudice arbitrale irrituale composto dammsahbro o da
tre membri, che decidono secondo equita.
2] La scelta del procedimento con un solo membro o con tre memba apdtt pro-
muove il giudizio.
Art. 58
Competenza del Giudice arbitrale
La competenza del Giudice arbitrale concerne le controverse isasseno al Condo-
minio dipendenti dall'applicazione della Legge o del Regolamenttysesquelle che
non possono formare oggetto di transazione e quelle che hanno per oggeticeks:
sione di sequestri o di altri provvedimenti cautelari.
Art. 59
Risoluzione arbitrale delle controversie fra condomini
Ciascun condomino puo ricorrere al Giudice arbitrale contro altri comilqeni viola-
zione, ai suoi danni, di norme di legge o di regolamento riguardiaotidominio.

Art. 60
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Impugnazione dei provvedimenti dell’Amministratore
Ciascun condomino puo ricorrere allAssemblea o al Giudice agbitontro i
provvedimenti dellAmministratore contrari alla legge o @otamento. Sia I'As-
semblea che il Giudice arbitrale possono annullare o dichiarareihptiovvedi-
mento delllAmministratore.
Contro la deliberazione dellAssemblea che respinge il ricdrsai alla prima
parte del comma precedente, si applicano il primo ed il secondo calama
successivo art. 61.
Art. 61
Impugnazione delle delibere dell’Assemblea
Le deliberazioni contrarie alla legge o al regolamento possssereeimpugnate da
ciascun condomino assente, dissenziente o astenuto mediante ricensticd ar-
bitrale, e questi puo annullare o dichiarare nulle le deliberaziesses
Il ricorso contro le deliberazioni annullabili deve essere propaspgna di deca-
denza, entro trenta giorni (maggiorati del tempo occorso pentdtieo di concilia-
zione) dalla data delle stesse per i dissenzienti e pestghuti (se il verbale e stato
compilato durante la seduta) e dalla data di comunicazione dellesimedeer gli
assenti. In materia di deliberazioni nulle, invece, valerihine di prescrizione.
Ciascun condomino puo ricorrere al Giudice arbitrale anche nenaasinon ven-
gono presi i provvedimenti necessari per 'amministrazione dea comune o
quando non si formi la maggioranza occorrente per adottare una dediberaz
(come nel caso in cui la maggioranza raggiunta sia solo nunescéo millesi-
male) o, se adottata, non venga eseguita.
Analogo ricorso puo essere proposto al Giudice arbitrale anche damdraia
dell’Assemblea, mantenuta per oltre trenta giorni dalla righi@ganzata, tramite
I'’Amministratore, anche da un solo condomino, di provvedere all'eseeudei la-
vori di conservazione delle cose comuni ritenuti necessari.
Art. 62

Procedimenti arbitrali
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1] Il procedimento ha inizio con linvio, per raccomandata con ricedutéorno,
dell'awviso di una parte (Ricorrente) all'altra (Resisteot¢)quale viene data co-
municazione dell'oggetto della controversia che viene sottoposidiai@

2] L'awviso, quando I'Arbitro sia unico, deve contenere il nome, cogeonnedirizzo
della persona che il Ricorrente propone per l'assolvimento del mamdiivo e
che si intende accettata dall'altra parte (Resistentguasta non fa conoscere |l
suo dissenso con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, entrgiorni dal
ricevimento del predetto awviso.

3] Quando, invece, I'Arbitrato € composto da tre membri, I'aves@ contenere |l
nome, il cognome e l'indirizzo del rappresentante della parterantere quello
della persona che viene proposta come terzo membro oltre allathattya parte di
nominare il proprio rappresentante.

4] La nomina di quest'ultimo deve essere comunicata al Ricopenteezzo di rac-
comandata con ricevuta di ritorno entro venti giorni dal ricevimeeliavviso.

5] In difetto di quanto previsto al precedente punto 4, la relatitgesta verra rivolta
dal ricorrente al Presidente degli Ordini degli avvocati oidiegégneri o dei diret-
tori commercialisti o dei geologi oppure del Collegio dei geoneetiei ragionieri,
a seconda della natura della controversia.

6] L'Arbitro unico, nel caso in cui il Resistente abbia comunidatoa dissenso sulla
persona proposta per tale incarico dal Ricorrente, viene nominathiesta di una
delle parti, dal Presidente di uno degli Ordini o Collegi di caioahma precedente,
al quale e demandata anche la nomina del terzo membro, qualoraeiseapianti
delle parti, nell'arbitrato di tre membri, non si siano trodatccordo sulla sua no-
mina.

7] Nel termine di quindici giorni dall'accettazione, fatta aritto, del mandato da
parte dell'Arbitro o degli Arbitri, il ricorrente rimette ptimo o al terzo membro un
ricorso con l'indicazione delle domande e dei motivi sui quali quedtandano,
producendo o chiedendo all'altra parte I'esibizione dei documenti ahgariteces-

sari.
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8] Entro i successivi quindici giorni il Resistente espone, con wemama difensiva,
le sue eccezioni alle ragioni del Ricorrente, alle quali questd puo replicare
brevemente.

9] L'Arbitro unico o il Collegio degli Arbitri, entro i successienti giorni, dispone
per l'eventuale integrazione dellistruttoria, assumendo anche t@st@oniali e
nominando, se del caso, un consulente tecnico.

10]Entro i successivi venti giorni dalla definizione dell'istruétpsegue il tentativo di
composizione bonaria della controversia e, in caso di insuccessondtisioni
delle parti, alle quali, dopo altri trenta giorni, segue lagiece dell'Arbitro o del
Collegio arbitrale

11]Questi procede senza osservare alcuna formalita come mandatéeiparti e de-
cide la controversia, traendo le proprie conclusioni dalle prove #egad anche
da un eventuale comportamento ostruzionistico delle parti.

Art. 63
Valore della decisione arbitrale

1] La decisione dell'Arbitro o degli Arbitri € obbligatoria pepkrti.

2] Le spese di procedura seguono la soccombenza, a meno che gjiiarbéso di
soccombenza parziale, non ne propongano la compensazione.

Art. 64
Ricorso all'Autorita giudiziaria

Ciascuna parte puo ricorrere all'Autorita giudiziaria a norméadelll37 c.c. per le

questioni che non possono essere risolte per via arbitrale o perettadempimento

del lodo irrituale emesso dall'Arbitro o dagli Arbitri.

Il predetto lodo potra essere impugnato davanti all'Autorita giugizémlo per vizi

relativi alla volonta negoziale, ossia per errore sostanaiainza, dolo, incapacita

delle parti e degli Arbitri, oltre che per manifesta iniqusondo Il'art. 1349 c.c.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art. 66

Sanzioni
Per infrazioni alle norme relative all'uso delle parti comuaicpielle stabilite dal pre-
sente Regolamento, il Condomino € passibile di una sanzione pecunidetedaina-
rsi caso per caso con delibera del Consiglio dei Condomini, olegeaituale risarci-
mento dei danni arrecati.

Le sanzioni sono inflitte dalllAmministratore.

Art. 67
Copia degli atti
L'’Amministratore, previo pagamento delle spese relativesaid ai Condomini copie

dei documenti relativi alllamministrazione del condominio.

Art. 68
Rinvio a norme legislative
Per quanto non previsto nel presente Regolamento, si fa riferimemao alle norme
contenute nella legge sulla comunione, sul condominio e sui contratthéhadoogni

altra disposizione legislativa e/o amministrativa vigentsateria.

Art. 69
Approvazione e validita del presente Regolamento
Il presente regolamento é stato approvato nelllAssemblea debBfife 1994, con

verbale n° 9 ed e diventato immediatamente esecutivo.
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Esso, controfirmato dal Presidente e dal Segretario dell'’Adsanda ciascun compo-
nente del Consiglio di Condominio in carica e dalllAmministratoret@mgpore, sara
consegnato, a spese degli interessati, ai condomini che ne faicmesta.
Art. 70

Conservazione agli atti e richiamo nei patti di acquisto o cessione
L'originale del presente Regolamento e conservato dall’Amnaitosty pro - tempore
agli atti del Condominio e dovra essere oggetto di passaggio degrescon
I'’Amministratore subentrante.
uUn' ulteriore copia sara, invece conservata dal ConsigliermAmz
I__Regolamento dovra essere richiamato ed accettato
espressamente nei_contratti di_acquisto _dei_singotiespiti e/o _di
cessione a gualsiasi titolo perché abbia forza diatio e non sia
ignorato da coloro che ne abbiano interesse.

Avellino, gg mese aaaa

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
(Nome e Cognome Ndme e Cognonye

IL CONSIGLIO DI CONDOMINIO

Nome e Cognome

Nome e Cognome

Nome e Cognome

Nome e Cognome

Nome e Cognome

L'AMMINISTRATORE PRO TEMPORE
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Nome e Cognome

RIPARTIZIONE MILLESIMALE
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SEGUE RIPARTIZIONE MILLESIMALE
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TABELLA H (ASCENSORI)
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